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Objet : conmmune de PROPRIANG .
révision du P.LU. approuvée le 8 mars 2013,

Par délibération du § mars 2013, e Conseil municipal a approuvé ka révision du plan
focal 4 urbanisme. déposé en sous-préfecture de Sarténe le 13 mars 2013.
O ce document présente de graves illégalités. malpré loutes les réserves @émises dans mon
avis du 9 aolt 20172 ¢l auxguelles jo ne peux que vous renvayer,

Aussi, comme le préveient les dispositions de Particle L123-12 Ju code de
I*'urbanisme, {"ai I"honneur de vous demander d*apporter i ce plan les modifications qui
s'imposent par rapport aux vhservations que je vous fais connaitre ci-apres :

1) ahsence de PPanalyse de Papplication du P.L.U. au regard des besoins en logementy
Ltacticle L123-12-1 du code de 'urbanisme dispuse :

o Trois ins an plus aprés la délibération portant approbution e plan local durbanisne owdu
dernitre délibération portant révision de ce plan, un débal est orgentisé e sein e Uorgane
deétihérant de Itablissement public de conpdration intercommunte ow, dans le cus prévie par
to dewciome alinda de Uarticle L. 123-6, du conseil municipal sur les résultals de Papplication
de ce phan an regard de la satisfaciion dex besoing e logements e, fe coy échdun, dv
Péchéancier provisiomel de Ponverture @ Purbunisation s zones & wurbhaniver ¢t de o
réulisation des cquipements corvespondunts. L'organe ddlibérant e Pétaldissement public de
caopération inferconnunaly o duny le cas prévua par le denxi¢ane ulinda de Particle L 123~
6, le conseil numicipal délihére sur lopportmié J'owe applicarion dex dispositians prévies
it sivieme alinda de Particle L. 12311, dune mise en révision de ce plan dany les cennditions
prévies @ Darticle 112313 Ce débat est arganise fons lex rois any dés ors que fe plan "
paas 816 ks en rdvision. »

L projel révise ne lait pas mention de I'accomplissemont de abligation ci-dessus.

2} shsence de consultation de In ODCEA ¢t de transmission du dossier d'enquite
publique,

La Commnssion départementale de consommation des espaces agricoles (CDCEA)Y n™a pas ¢re
consulice contormément a Part, 11236 du code de Uurbanisme.

En oulre, pour ce yui est de Uenguéte publigue article 112310 Ju code de ["urhanisme
dispose :
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v Lo projct e plan focal durbanisme GrrGIE ot sounds o engudte pahfigue réalivde
centfornecment an chapitee H0 dve viee 1 dn divee der du cade o Pemviranpenient par fe
président de énablissennnt pubhlic e conpérarion inereopmmunale ot dany Je e prdvie pur
Lo demiene alinga de Carticle Lo 12300 ke maire Lo dossier soumis i Penguére comprend, on
cmexe. tes wvs vecuviflin en application des articles . J2EL3 L 423N 123 et e an
sehdunt, i premivie alinde de article {1236

Agres Pengudie publigue réalisée contformément e chapritre i titre 1 ddu livee fer du cody
doe Ponvirmmenient. e ploat tocal d'urbanisme, cvestnelement nio fifid powr tenir conngie e
avis qui oo Gt joints an dossier, des uhservations du puhlic et dv rapport dic comntissaire ot
de ot commmission dengudte 113 est appronvé par diélihération e Uorgane délibérant de
Pérablissement public de conpiération pntercomnmade ou. dany fe cas prévi pur fe denxiemy
alinda de Particle £ 123-6. du consell munivipal.

L plan local d'urbanisme approuve est fente ¢ disposition du pubdic.

En Fabserce de trunsmission du dossier d'enquéte publigue. il n'est pas possible de s drifier
son hon déroulement et les modifieations résultant de celle ¢i.

l.es divers avis qui doivent e joints au dossier " enguéte publique conlormaément aus
dispositions  du code de  Purbanisme (chambres  consulnires, scction  régionale  de
conchyliculiure, INAQ, CDCEA. Conseil des sites cte.) ne sont pas daalement produits.

3) inndéquation du projet d'aménagement ¢t de développement darnble

Le PLAD.D. du documens révisé est celui du plan focal & urbanisme approuvé en 20006 11 na
pas éé actualisé comme il aurait da I'étre lors de la modificution de 20011 ouvrant &
I"urbanisation. au mépris des articles L146-3 ¢t L146-6 du vode de I"urbanisme. les zones AL
de Coticeio Fosso of Simon di Filippo. 11 n*est pas npn plus mis en cohérenee & I"oaccasion de
Factuelfe révision, alors que Pextension des secteurs de Tralaverio ¢l Scuncacato- Turicciold
est en conteadiction avee les principes quil définit en page 10,

4) insuflisance du rapport de préseniation

& Selon les termes de Partiele R123-2 du code de urbanisme, « Le rapport e prixeifation
1¢ Expose le diagnostic prévir au denxiéme wlinéa de larticle Lo 123-1-0

2 dnalvse Péwar initial de Penvironericnd, présenie une aralyse e la - consomnidion
despeaces noturels, agricoles et forestiers et Justifle les objectifs de moddration de el
comanmtion e de hare contre Pétalement webain arrétés duns le projes (l'undnagentent ol
o diveluppenrem divables an regard. netaminent. des objectifs fivés, fe cai éehdant. le
whdmer e cohérence territoriale, vn des dviamiques deonnuigiees el démuagraphigues

37 Fxpliyue les cholx retenus pour Crablir le projer d'aménagement ot de doveloppemaent
urable e fe cas dchianit, fes arientations d'anninagenient ef de prograpunation it expose
les motifs oo la défimbiation des zones, des regles of des ariemtations Lamenagement el de
programmtion mentipnnées an 1 de | veticle [ 12304 des vigles qui v sont applicables
notemein un regard des ohjectifs ot orientations du projel daménagement vl o
développement durables 1 justifie Uinstitution des secteurs des zonex trbuines oie o
comstructions on installations d'uwe superficic supérienre & wn seutl défhil prir fo réslement
st inerdites en application du a de artivle 1. {23-2.

17 Fyalne les imcidences des orientativas du pla sy Pervironmeneni el ¢xpose fa nuniere
dant Jo plan preid en compte fe souct e sa praservation ¢l de saomise en valfonr

$° Precive fes imdicaienrs qui dpvront olre flahardés pour Povaluation des résudiats oy
Papplicarinn du plan prévie o Particte {0 [23-12-1
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Fot o de modification. e pévision o de mise cn conpedibihité dains les cas provis ony
rticdes B 12322300 ROP28232 R GIDIT R [23-23 fe rapport de preéseitation ot
comgdind par Pexposé eles OB dhes Changeaices appenteés «

Or, pus plus que fors dus provédures de mdifivitin el de revision simphifiée antéricures, le
préseit rpport de présentation nesplique ni ne pustitic les orjentations ol fes detimitnons
retenues dans b rés ision actuclle.

& 1-n outre. article R123-2-1 dispose

o Lorsgue o plan local durbanisme doit faire Pohjer dune Svaliation esviromententaly
conforméurent oy articfes Lo 12110 et sulveis. fe rappat de présentation .

17 Expoye e diagnostic prévie ot denciome wlinda de Papticle Lo 123-1-2 et déerit
Particudation du plan avee fes auires doetinietis durbaniyme et les plans ate programmes
mrentionmds @ Purtivle £ 122-4 du code e Penviromenen aver lesguels il doit e
crmpatible ow qutil doit predre en vonsidérariong

25 dnalyse Pérat indtial de Penvivonnenent o fex perspectives de son dvoluion e expusant,
seanpmient, les caractéristigues des zones susveptibles d'Sire tonehées de nenicre netuhfe
par la mise en oeavre du plat.

37 Amidyse fes incidences notahles qwovisibles e fu miise enowinre e plen st
Ponviromienent el expose fes conséquences dveninelles de Tadoprion du plan sur
profection  des  Zones pevitant wne  importance particelidre pour envivonnenient. en
perriiendivr Pévaluwuation des incldences Naftra 00 mentisnnde & Particle Lo 414-3 du code
e Penvironnemenit

45 Explique fes choix reienns e Grablir I projet damdénagement el de développenent
durables. un regord potwment des ohjectils de profection o Penmvironrement Gtablis au
pivean imterrational, communauaaive o itional. el T cas doldant, lev raivens gui fustitivii
lo choix opérd an regurd dex solutions de suhstiiation raisomables tenant comple des
ahjectits ¢t du champ dupplication ghographiqgue e plan. 11 expose les motifs el
deiimitation des sones. des végles qui y sont applicahles of des arientarions danwnagenent I
fustifie finstitidion s secienrs des cones arbaines o fes constructions au installadions J'nne
superficic supdricire & my seuil délini par Lo réulemens sont interdites en application it o ol
Vardele Lo 123-2 .

G Présenfe foy mesures enviagdes powr dviter. réduive el si possible, vompenser, vH v
fion. los canyéquences donmmugeables de fa hise en wtivre el plent sur Penvironnement

65 Défhnit fes critdres. indivatenrs e modalitds retenns pour Peoutlvse dos résultats e
Papplication du plan provae par Parricle £ 123-12.2. ls dofvent permetire nolapuient e
arivie les effets du plan sue Uenvironnement afin dideatifier. le cos deldant, ¢ 1yl
privace, les impucts négatify imprévas ef envisager. ¥i ndeessaire, fos mesnres approprives .
T Comprend wn résumd non weehnigue des léments précédents et e disseriprion el
meamiere dom Pévaluanrion a éié effectnde.

Lo rupport de prixentation est proportionng Pimportance du plain Ioved d'irbamsnie, auy
etfers dv s mise en epivre dinsi gr'aux eHfeny eaviromenrIuny de lu some considéréde.
Faocay o mndification de révision ou de mise en compaiihilité dans les cas prévas any
articles R 12322310 RO123-23-20 R 123-23-3 e R 423-25-4, e plant local dwbanizine. e
rappuort de présentarion est coniplété par Vexposé ddes motifs ddes changonents apportis

Lo rappupdt e préseatation petd se véfirer auy renseignements refutifs o Peavirannencnt
ionrant dans o'outres dtuteles, plams o dpcantents ,

Pes secteurs de o commune St conuemes par un site Natura 2000 et une 7N LEEF de
fpe 1. T document des rid comprendre une évaluation environnementale ot une analyse des
eidences des choix de désveloppement sar Fenvtronpement satisfaisant aux obligations ci-
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dessaus - ot be pappurt de presentidion ne Fepoed pas @ ces exigenees, en particulive pour les
sectetrs de Caticeio Fosso et Simoa di Filippo.

® 1.a problématiue des risques paturels tinondativn, mousements de terein et incemdie dv
forel) nest pas abordece dans fe tapport alnrs ue e fisgues existent s fa commmme et onl
ate identifics,

@ 1article L123-1-2 du eode de Furbanisme dispose

o Lo rupport de présentation explique 1y chaix reteimny ponr éablie fe projut daménagennt
o e develnppement durables. fes arienlations daménagement et e programmdtion ot I
roglement M Vappuic sur o diggnostic Stuhli au regard des provisions demontigies o
démugrupthiues er des bosains répertorics en nictivre e developpeaent deonemtique i
sirfacies gerivoles. de diveloppenent farestier, demdnagement de Pespace. d'onivonnemil.
d'oquilibee social de Phahitat. de trauspars., e conmierce. d'éguipenions et dv yervices »

Le présent rapport ne salisfial nullement aux dispositions susvisées, en particulier dans te
domaine agricole et celui e a démographic qui ne fait &t d'aucune justilication aus
extensions de "urbanisation atees,

Concernant I'alimentition en cau potable de Lo comoume, fe rapport de présemation st
defuillant en ce quiil ne présente pas les ressourees. les conditions de distribution, la demande
et qu'il ne démontre pas idequativon entre les hesoins en cau suseités par te développemant
de "urbanisaiion el les moyens mobilisables.

@ | “gssuinissement n'est pas tradié dans le rappurt. interdisant de lait dexaminer fa cohdrence
des choix arrétés avee 1"état des structures existantes.

3) Non vespeet des articles LI46-4-1 ¢t L146-6 du code de 'urbanisme

Le territaive de fo commune de Propriano entre dans te champ dapplication de T
lai "Httoral”. Aux temes de larticle L146-4-1 du code de Purbunisme, "fextonsion de
Purbenisarion doit xe réuliver soit en continuitd avee fus agedaniérarinns o willuies eeictants.
soit en hameany intdgrés & 'eimvironement ™,
L urbanisation projetée & Tivolaggiv contrevient manifestement 9 ces disposilions.
B effer. le hamean historique de Tivolagiio st classé en zone U Le tragd de ce Zonage
eveéde largement les limites réeltes du bt existant, ¢ népfmains il est prevu une extension.
Celle-ci, domt Iimportance est uu moins Sgale § la zoue déjd construetible, se situe Juin du
centre du hameau o ne se trouve pus en contipnitd avee des constructions. L seule
justification avancde est Pexistenee d'un vieus lotissement désormiais périmé qui n'a Jamadis
16 mis en ceuvre ef pour vely classé jusque-1d en zone maturelle.
De plus. la future voie de desenclavement du hameat devanl passer sur les cspaces
remarquables répertoriés sous les n7dl et 42 dans Unilas wlob litlaral » &tabli par tes service
de Etat. i es aussi portd atieinte 3 Particle L146-6 du code visd supra.

s

6) Non respect de Particle R123-7 du code de Vourbanisme
{ranticle R123-7 dispose @« Loy zoaes agricoles som dites « zenres A o Penvent éire vlassds
et zone duricele les seeteurs e fa conimow, Gofuipds ot RO G profeger e raivon o
potentiel ugronomique, biologigue on deanomiyne duy terves ugricoles. »
Lit zone de SeuncactoTuriciola a une vocation agricole atfirmée. Neanmaoins efle tail objet
O une svertire @ Uurbanisation au Hew dun elissement en zone A
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Ty Noa vespect de {arvticle RI23-11
Aux leemes de Particle susvisé. Jes documents graphiques du réglement doivent faire
apparaitie
w o) Les espaces doisés clussds définis & Particle L 13047
0} Les sectenrs vit fey névessités du fonctionnement des servives publics, de | hyeiéae, e la
protection contre les nuisances ef de fa préservetion des ressowrees naturelles pu lexistence
de risques mitnrels, tels giinondetions.  incemdies de forét, érosion, uffaissements,
éboulemenis, avalanches, ou de risques technologiqnes justifient que soient interdites o
Sunmises & des conditions spéeiales les consivuctions el installations de route naiure,
permanentes ou non, les plamictions. dépdts. affouillements, Jorages el exhaussements des
suls ;
¢} Les secienrs protégds en raison de la richesse du sol ou du sous-sof, dans lesquels les
constructions el installations néeessaires & la mise en vedenr de ces ressources naturelles soii
aitorisées »,
Or, il est constaté que:
le P.P.R.i, identifié sur les documents graphiques par un «i», n'est pas reporté en de
nombreux secletrs ;
les E.B.C. de Scuncacato/Turiciola n'ont pas la méme délimitation que celle validée par le

conseil des sites ;
les espaces recouvrant des sites archéologiques ne sont pas identifiés pac un indice spécifique

ni ne bénéficient d'une légende spécifique.

8) Non respect de 'article R123-9
Les nombreuses dispositions du réglement non conformies & ’arlicle susvisé vous onl &té
signalées dans mon avis du 9 aotit 2012 (page 10) ; je suis dans I’obligation de les réitérer.

Toutes ces observations constituent les graves illégalités dont veste entaché, en Pétat, ce
document de planifiention.

Je vous précise que, conformément aux dispositions de I'article L123-12 du code de
Purbanisme, ia notification des modifications que je sollicite 5 pour cffet de suspendre
exécution de la délibération du 8 mars 2013 approuvaat la révision dv plan loeal

d*urbanisme.

Je reste 4 votre écoute pour vous aider dans la démarche que vous avez entreprise, et bien
évidemment mes services continuent d'étre 4 votre digposition pour vous apporter toul
complément d’information que vous souhaiterez obtenir,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire. expression de ma considération distinguée.

LE PREFET

Pour le Pféfet,
,.x"tmccéi‘s\tlr Général

Eric RE
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