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Monsieur GOURLAOUEN, Vice Président, siégeant en qualité de Juge unique.

Assisté lors des débats et du prononcé Madame PIRAS, faisant fonction de
Greffier .

Débats 3 I'sudience publigue du : 11 Février 2021

JUGEMENT: Contradictoire prononcé par mise & disposition au greffe  la date du
11 Mars 2021 et signé par Monsicur GOURLAOUEN et Madame PIRAS

ENTRE :

L’ASSOCIATION LE GARDE Association de la loi du I¥ juillet 1901,
WMM#M:WR&NW
mandatée , dont le sidge social est sis C/O Mme Héléne BABIN, casa di pictralba
1 chemin de pictralba - 20090 AJACCIO

Rep/assistant : Me Maric COLOMBANI, avocat au barreau d*AJACCIO
w:mmm.m-.mammma
cabinet d"avocats BUSSON,

L’ASSOCIATION U LEVANTE association de la loi du 17 juillet 1901,
réguli¢rement déclarée dont le siége social est sis | E muchjelline - 20250 CORTE
Mpmmmvmmahmm
réguliérement mandatée.

Rep/assistant : Me Marie COLOMBANI, avocat au barreau d"AJACCIO
Rep/assistant : Me Benoist BUSSON, avocat au barreau de PARIS, membre du
cabinet d"avocats BUSSON.

D'UNE PART,
ET:

Monsicur Julien PERETTI

né le 07 Avril 1975 & AJACCIO (20000), demeurant ACQUA D’ORIA LIEUDIT
SAPARELLA - 20138 COTI CHIAVARI

Replassistant : Maitre Philippe ARMANI de la SCP ROMANI CLADA
MAROSELLI ARMANI, avocats au barreau d"'AJACCIO

mmc&-mmrtksomwsnoonamvm(zmm
demeurant Licu dit Saparella sottana - 20138 COTI-CHIAVARI, rep/assistant -
MﬁuePhi!i”tARMANldchSCPROMANICIADAMAR(BEUJARMANL
avocats au barreau d"AJACCIO

Intervenant volontaire

D’AUTRE PART,



EXPOSE DU LITIGE.

Par acte d'huissier en date du 15 novembre 201 1, Monsieur Julien PERETTI
aéécité devant le tribunal correctionnel d' AJACCIO pour avoir notamment 4 COT1
CHIAVARI, courant 2007 et jusqu'au 31 Juillet 2010, exécuté des travaux non
soumis & |'obtention du permis de construire sans avoir effectué une déclaration
préalable i I'autorité compétente,

Lors de ce procés, les associations U LEVANTE et LE GARDE se sont
constituées parties civiles.

Par jugement en date du 13 mars 2012, le tribunal correctionnel a relaxé
Monsieur Julien PERETTI des faits de la poursuite et s"est déclaré incompétent pour
statuer sur la demande en réparation formulée par les parties civiles.

PumetmdmduZijvietlou.wad’appeldeBASTIA.swumtsur
intéréts civils, a dit que les faits qualifiés de construction sans déclaration préalable
devaient étre requalifiés en faits de construction sans permis et, aprés avoir débouté
les parties civiles de leur demande de démolition, a condamné Monsieur PERETTI
i leur verser la somme de | 500 euros au titre de leur préjudice moral.

En marge de cette procédure, l'usochllonnapprisqmtrohpemisde
MﬂanﬁéMlMomhr!dkaPBREfﬂk)mIOll pour un
projet de “réhabilitation de ruines en bitiments d'accueil”.

Le premier est référencé n°PC 02A 098 11 CO002 sur un terrain au licu-dit
Pozzaccio & Coti-Chiavari, parcelles cadastrées Section F nn® 106, 109, 110, 764,
765, 766, 767, 768 et 769,

Le deuxiéme est référencé n® PC 02A 098 11 C0003 sur un terrain au licu-dit
Saparella-Sottana & Coti-Chiavari, cadastré Section F nn® 421 et §70.

Le troisiéme est référencé n *PC 02A 098 11 C000S sur un terrain au lieu-dit
Saparella-Sottana & Coti-Chiavari cadastré Section F nn® 26 et 807,

Ces trois permis de construire ont donné lieu 4 la réalisation de plusieurs
constructions.

Ces trois permis de construire ont été annulés par le Tribunal administratif de
Bastia le 26 novembre 2013 puis par la Cour administrative d"appel de MARSEILLE
le 26 juin 2015,

Par acte d"huissier en date du 8 septembre 2017, les association U LEVANTE
¢t LE GARDE ont fait assigner Monsicur Julien PERETTI devant le tribunal de
grande instance d" AJACCIO sur le fondement des dispositions des articles L.480-13
¢t L610-1 du Code de I'urbanisme et 1240 du Code civil afin d’obtenir la démolition
de bitiments construits par Monsicur PERETT] en application de trois permis de
construire délivrés le 3 mars 2011.

Par conclusions en date du 21 octobre 2019, Monsicur Jean-Come PERETTI
est intervenu volontairement 4 la procédure.

Dans leurs demiéres conclusions en date du 30 juin 2020, les assoclation U
LEVANTE et LE GARDE demandent au tribunal de -
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PERETTI & COTI-CHIAVARI respectivement 1° liew-dit Pozzaccio, parcelles
cadastrées Section F nn® 106, 109, 110, 764, 765, 766, 767, 768 et 769 en
mam*mrrcoumucmz 2  lien-dir
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permis de construire nn® PC 024 098 11 C0003, 3° leu-dit
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n® PC 024 098 1] Co00s,

Varticle 700 du code de procédure civile,
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“Vu les dispositions de V'article L 450-13 du code de I'vrbanisme -
V-hw&l’.&*}“&“dﬂ:

Vi les dispasitions des articles 552, 354 et 555 du code civil ;

Vu la théorie de I'accession ;

Owawmawrmﬁmmku
de démolition des constructions ddifides swr e fondement des PC
n 0240981 10C0003 ¢t PC n"02409811C000S concernant d'une part la parcelie
cadastrée section F n°807 sise sur la commune de COTI-CHIAVARI, et. d'autre part



les parcelles cadastrées section F n 421, 426, 427 et 546 sises sur la commune de
COTI.CHIAVAR!

@ A titre subsidiaire pour ces parcelles et & titre principal pour les parcelles objet
du PC n® 0240981 1C0002 savoir les parcelles cadastrées section F n 109 et 110

sises sur la commune de COTI-CHIAVARI

Viles dispositions de larticle 1 240 nowvean du code civil reprenant les dispositions
de larticle 1382 anclen du code civil |

® Déclarer l'action des assoclations irrecevable en labsence de faute de Monsieur
Julien PERETTI, de préjudice et de preuve d'un lien de causalité entre faute et

préjudices allégués
Vi le principe jurisprudentiel de proportionnalité ;

Vi le jugement du Tribunal de Grande Instance d'AJACCIO du | 1 juillet 2019 R.G.
n 17/00828 ;

® Déclarer la mesure de démolition inappropriée & l'espce Déclarer et juger
qu'avcune démolition ne peut étre sollicitée.

En tout état de canve

® Débouter les associations U LEVANTE et LE GARDE de toutes ses demandes, fins
el conclusions.
Les débouter de lewr demande d'exécution provisoire, une telle demande étamt

Incompatible avec lu nature de 'affaire

® Les condamner chacune au paiement de la somme de 6.000,00 ewros en
application de l'article 700 du code de procédure civile ",

Ausoutien de leurs prétentions, ils font valoir en premier lieu que I'action des
demandeurs est prescrite dans In mesure od I'action en démolition aurait du &tre
introduite dans le délai de deux ans suivant la décision définitive de la juridiction
administrative pronongant I'annulation des autorisations d'urbanisme en cause. En
outre, cette action est selon eux irrecevable, Monsieur Julien PERETT] n'étant pas
le seul propriétaire des constructions en cause. Ils ajoutent que les associations ne
Justifient pas d'un préjudice personnel rendant de ce fait leur action irrecevable. Sur
le fond, ils considérent que la demande en démolition est mal fondée en tant que
mesure de réparation et que, en touwt éat de cause, elle serait totalement
diqxopocﬂonn&odmhmmoﬁlamnmlomdmumdemnah
démolition constituent leur domicile principal,

Par ordonnance en date du 6 janvier 2021, le juge de la mise en état a ¢ldturé
la procédure et a renvoyé I"affaire 4 I'audience de plaidoiries du 11 février 2021, dute
A laquelle la décision a été mise en délibéré au 11 mars 2021,
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peut étre condamné 4 la démolition.
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Ainsi, Monsicur Jean-Cme PERETT] napparait selon I'administration
M@cmmkhm%.
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I"article L 480-13 du Code de I"urbanisme.
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Sur ce, dés lors quune association peut agir en justice au nom d'intérdts
collectifs lorsque ceux-ci entrent dans son objet social, elle peut, sur le fondement
de "article L. 480-13 du Code de I'urbanisme, solliciter et obtenir la démolition d'un
ouvrage édifié en exéoution d'un permis de construire illégal lui portant un préjudice

personnel direct au regard de son objet social,

En I'espéce, I'objet social des associations U LEVANTE et LE GARDE,
associations de la loi 1901 réguliérement déclardes, n'est pas contesté par les
défendeurs & 'instance.

Or, les associations agrédes ayant pour objet statutaire la protection de
I"environnement sont fondées, en application des dispositions de I'article 31 du Code
de procédure civile et de I'article 142-2 du Code de I'environnement, & poursuivre
devant le juge civil la démolition d'une construction édifiées en vertu d'un permis
de construire déclaré illégal par le juge administratif, cette violation de ln régle
d’urbanisme leur causant un préjudice personnel et direct en portant atteinte & un
intérét collectif local pour la protection d'un site déterminé dans ln défense duquel
clles sont engagées, ce droit leur étant en outre expressément reconnu par |'article
L160-1 alinéa 7 du Code de I'urbanisme.

En conséquence, I"action des ussociations U LEVANTE et LE GARDE sera
déclarde recevable.

UL - Sur la demande de démolition des constructions ¢difides
A= Sur le bien foudd de la demande en démolition
L'article 1. 480-13 du Code de I'urbanisme dispose que :

“Lorsqu'une construction a éé édifide conformément & un permis de
construire

1° Le propriétaire ne peut dtre condamné par un tribunal de lordre fudiciaire & la
démollr du falt de la méconnaissance des régles d'urbanisme ou des servitudes
d'wtilité publique que si, préalablement, le permis a étd anmulé powr excés de pouvoir
par la juridiction administrative et, sauf st le tribunal est saisi par le représentant
de I'Etat dans le département sur le fondement du second alinda de l'article L. 600-6,
st la construction est située dans I'une des zones suivantes :

b) Les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral et les millenx
nécessaires au maintien des équilibres biologiques mentionnés & larticle L. 146-6,
lorsqu'ils ont été identifiés et délimités par des documents réglementaires relatifs &
loccupation et & lutilisation des sols, sauf s'll s'agit d'une construction en bois
antérieure au ler janvier 2010, d'une superficie inférteure & mille métres carrés,
destinée & une exploitation d'agriculture biologique satisfaisant aux exigences ou
conditions mentionndes & l'article L. 641-13 du code rural et de la péche maritime
et bénéficiant d'une appellation d'origine protégée définie & larticle L. 641 10 du
méme code ;

(...) L'action en démolition doit étre engagée dans le délal de dewx ans qui suit la
décision devenue définitive de la juridiction administrative.

Ainsi, il résulte de ces dispositions que I'action en démolition, pour pouvoir
aboutir, suppose que |"action soit exercée dans un délai de deux ans, qu'elle fasse
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dans un des secteurs énumérés & I"article 1. 480-13 1* du Code de I"urbanisme.
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I"arrét de rejet du Conseil d'Etat en date du 14 avril 2016.

Par ailleurs, les trois permis de construire déliveés & Monsicur Julien
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1° licu-dit Pozzaccio Section F nn® 106, 109, 110, 764, 765, 766, 767, 768
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en application du permis de construire nn® PC 02A 098 11 C0003,
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constructions  constitucrait une mesure de réparation disproportionnée portant
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I"objet de recours de sorte qu'il ne saurait se prévaloir de sa bonne foi,

En second lieu, il convient de relever que le constat d'huissier qui est produit
par les défendeurs daté du 27 septembre 2018 ne fait absolument pas éut de
I"emplacement de la maison visitée de sorte qu'il n'est pas possible de déterminer de
quelle maison il s"agit et sur quelle parcelle elle est située,

Les quelques documents produits par les défendeurs sont par ailleurs
relativement récents et ne font absolument pas état d'une vie familiale ancienne sur
le domaine qui pourmit consacrer un éventuel droit au domicile.

En outre, bien que Monsieur PERETT! indique qu'il s"agisse de son domicile
personnel, il ne conteste pas, comme I'indique les demandeurs, qu'il exerce
également sur place une activité professionnelle.

A ce titre, les associations U LEVANTE et LE GARDE produisent des
documents publicitaires émanant du site “www. julienjet.com™ fuisant état d'une
infrastructure et d'une activité économique & visée touristique présente sur le
domaine (pi¢ce n°5), Les propres pidces des défendeurs (pi¢ces 12 etl3) fomt
¢galement état de cette activité puisqu'il s'agit de factures d'électricité adressées 4
“JULIEN JET ORGANISATION" et non & Monsieur PERETTI personne physique.
S'il n'est pas exclu que Monsieur PERETTI puisse éventuellement habiter sur les
parcelles concernées, force est de constater qu'il s'agit également de I'endroit o il
exerce une activité économique  forte connotation touristique, et ce dans un endroit
classé “site remarquable™,

I résulte de I'ensemble des ces éléments que In remise en état s'impose et
qu'clle n'est possible que par la démolition des constructions bdties illégalement,
seul moyen de réparer intégralement le préjudice subi. Elle ne saurait constituer une
mesure disproportionnée eu égard A& I'illégalité des permis accordés, & I'activité
commerciale existante et aux graves atteintes A ce secteur i forte valeur écologique.

Sur ce point, I'existence d'autres constructions illégales situées & proximité
est sans incidence.

En conséquence, ln démolition des constructions (btiments et fondations)
sera ordonnée par Monsicur Julien PERETTI & ses frais dans un délai de 4 mois 4
compter de la signification de la présente décision, et ce sous astreinte provisoire de
SOOmpujomclwconﬂmetlonnondémollepnntudéhi.ctccpendm une
durée de 6 mois,

IV - Sur les demandes accessolres.
Sur les dépens

Aux termes de 'article 696, alinda 1* du Code de procédure civile, “la partie
perdante est condamnée aux dépens, & moins que le Juge, par décision motivée, n'en
mette la totalité ou une fraction & la charge d'une awtre partie”,

Monsicur Julien PERETTI et Monsicur Jean-Come PERETT] , succombant
4 'instance, seront en conséquence condamnés aux dépens.
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I'espéce, “hors les cas ot elle est de droit, l'exécution provisoire peut étre ordonnée.
@& la demande des parties ou d'office, chaque fois que le juge I'estime nécessaire et
compatible avec la nature de I'affaire, dmﬂdennap“p'
la loi”,
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de I"article 515 du Code de procédure civile,

PAR CES MOTIFS
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contradictoire, et par mise 3 disposition au greffe conformément aux
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Monsicur Jean-Céme PERETTI ;
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l°ﬁw-&hmedo.mm&ubu?m' 106, 109, 110, 764, 765,
766.767.768a769aqp5cuimdupauisdeml‘l'cm0”ll
C0002,

- licu-dit Saparella-Sottana, parcelles cadastrées Section F n® 2l et 50 en
application du permis de construire n° PC 02A 098 11 C0003,

3° Mwmmmmrw 26 ¢t 807 en
mam«mrmmmnm;



construction non démolie et ce pendant un délai de 6 mois ;

CONDAMNE Monsicur Julien PERETTI et Monsicur Jean-Come PERETT1 A payer
aux associations U LEVANTE et LE GARDE la somme de au titre de 3 000 euros
au titre de 'article 700 du Code de procédure civile ;

CONDAMNE Monsieur Julien PERETTI ¢t Monsicur Jean-Cdme PERETTI aux
dépens, qui seront recouvrés par Maitre Marie COLOMBANI conformément aux
dispositions de I'article 699 du Code de procédure civile ;

ORDONNE I'exécution provisoire de la présente décision ;
REJETTE toutes les autres demandes plus amples ou contraires formées par les

N CONSEQUENCE (4 Mdy.
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