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nale, le dossier du projet de carte communale de votre commu

La carte communale de Galéria doit &tre réalisée dans le respe

tion en vigueur et notamment les lois littoral, Grenelle, ALU
2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et
n°2021-1104 du 22 aodt 2021 portant lutte contre le déregle
résilience face a ses effets ( dite loi climat et résilience), et le ¢
étre compatible avec le Plan d’Aménagement et de Développe

Galéria
Ip Mairie
éria

carte communale

édure d’élaboration de carte commu-
e.

de la législation et de la réglementa-
la loi n°2018-1021 du 23 novembre
u numérique (dite loi ELAN); la loi
ent climatique et renforcement de la
e de l'urbanisme. Elle doit également
ent Durable de la Corse (PADDUC) ap-

prouvé par délibération de I'Assemblée de Corse en date du 02 bctobre 2015, opposable depuis le 24

novembre 2015, ainsi que sa modification approuvée le 05 nov

L'examen des différentes piéces du projet de carte communale
un certain nombre d'observations que vous trouvez ci-aprés.

Le dossier transmis présente un grand nombre d’illégalités au
code de I'urbanisme et de la compatibilité du projet par rapport au PADDUC.

bre 2020.

ppelle de la part des services de I'Etat

regard notamment de la loi littoral, du

De plus, je vous rappelle que, conformément aux dispositions|de I'article L.163-4 du code de I'urba-
nisme, votre projet de carte communale devra étre soumis pou
Commission territoriale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CTPENAF).

avis a la Chambre d’Agriculture et 2 la
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Du fait de la présence d’un site Natura 2000 sur votre com
soumis a évaluation environnementale et donc 3 Iavis de Ia
ronnementale (MRAe) de Corse, en vertu des dispositions
code de I'Environnement.

une, votre projet sera également
Aission Régionale d’Autorité Envi-
> |'article R122-17 alinéa 1-51 du

=3

Les observations sur votre projet de carte communale qui vous sont donc présentées ci-aprés,

portent sur des dispositions de votre projet de document d’urbanisme me paraissant I'entacher
d’illégalité.

I. Le respect du principe d’équilibre (cf. article L.101-2 du code de I'urbanisme)

Larticle L.101-2 du code de l'urbanisme pose le principe d’équilibre entre le développement ur-
bain maitrisé (notamment pour satisfaire les besoins des populations en matiére d’habitat), I'uti-
lisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces agricoles ainsi que la protec-
tion des sites, milieux et paysages naturels. La recherche de ¢ équilibre s’appuie sur I'évolution
de la population résidente et sur les caractéristiques de la commune.

A ce titre, le PADDUC précise dans son livret réglementaire (cfi|Livret 1V, pages 21 a 25), que les
extensions urbaines ne peuvent étre admises dans un document d’urbanisme qu’a la condition
que soit réalisée préalablement I'analyse des capacités d’accueil du territoire au regard des be-
soins de la commune. Ces extensions urbaines doivent également étre dimensionnées au regard
de ces besoins. Pour ce faire, il est indiqué dans ce méme Livret IV que le rapport de présenta-
tion du document d’urbanisme devra comporter une analyse de la consommation d’espaces na-
turels agricoles et forestiers et qu'il devra comporter un chapitre visant a justifier ces nouvelles
ouvertures a l'urbanisation. A cette fin, le PADDUC définit une liste de critéres a prendre en
compte pour analyser les capacités d’accueil du territoire.

Une fois la capacité d’accueil du territoire analysée, le document d’urbanisme doit estimer les
possibilités de construction en densification du tissu urbain, en|fenouvellement urbain et en mu-
tation du bati existant, éventuellement par le biais d’un changement d’usage ou de destination.

Une fois ce calcul fait, il sera possible de déterminer le nombre [de constructions pouvant étre ac-
cueilli en densification et ainsi de pouvoir quantifier les espace vierges a ouvrir a l'urbanisation,
en extension, le cas échéant.

Par ailleurs, la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 dispose que la carte communale ne peut
étendre le secteur constructible qu’a la condition de justifier que la capacité des espaces déja ur-

banisés est mobilisée (y compris logements vacants et friches).

Or, le projet de carte communale ne détermine pas la capacité d’accueil de votre territoire. De
plus, il ne justifie pas les ouvertures a 'urbanisation envisagées
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1) La détermination des besoins ¥

A) La projection de I'volution de la population résidente :

La recherche de I'équilibre, imposée par l'article L.101-2 précité, s'appuie notamment sur I'évolu-
tion de la population résidente et sur les caractéristiques de la fommune.

Le projet de carte communale de Galéria procede a I'exercic prospectif s’agissant de la dyna-
mique démographique attendue a I'horizon du document d’urBanisme (cf. Rapport de présenta-
tion, page 132). Ainsi, le document présente un scénario basé sur un taux d’évolution annuel
moyen de +1,8 % soit environ 72 habitants supplémentaires d’igi 2031.

Toutefois, selon les données INSEE, la commune de Galéria, au plus fort de sa dynamique démo-
graphique, sur la période allant de 1999 & 2007, a enregistré Un taux de croissance de + 1,5 %.
Ce taux était ensuite négatif de 2007 & 2012, pour revenir positif (+1,30%) de 2012 & 2018. (cf.
tableau ci-aprés).

Année [Population |[Evolution de la population
1999 302
1,50 %
2007 340 0,60 %
-0,80 %
0,85 %
2012 327
1,30 %
2018 354
Tableau récapitulatif de la dynamique de la population de la commune de Galéria

Bien qu’il soit compréhensible que la commune souhaite en isager une dynamique démogra-
phique plus favorable que celle observée ces derniéres années| il convient toutefois de le justi-
fier. En I'espéce, le projet de carte communale vise une dynamique de population plus impor-
tante que celle observée ces derniéres années, sans justification de cet accroissement. Or, cela
ne permet pas d’apprécier en quoi le choix de ce scénario est gpportun et cohérent sur le terri-
toire communal et lui permet de respecter le principe d’équilib

En outre, les scénarios de projection de population sont réalisés|sur la période 2021-2031, a par-
tir d’une population permanente estimée, par la commune, a 368 habitants (cf. Rapport de pré-
sentation page 196). Les services de I'Etat souhaitent néanmains attirer I'attention de la com-
mune sur le fait que ce chiffre n’étant pas un chiffre officiel, le rapport de présentation pourrait
utilement étre complété par des éléments d’information concrets, permettant d’apprécier 'aug-
mentation de population observée entre 2018 et 2021. En I'absence de tels éléments, les projec-
tions de population opérées pourraient étre questionnées.
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Il conviendrait, par conséquent, de revoir le projet de carte communale en affichant une projec-

tion de population argumentée et cohérente avec la dynamique démographique de la com-
mune.

B) La détermination des besoins en foncier :

Au regard du scénario d’évolution démographique choisi par lajcommune, le rapport de présen-
tation du projet de carte communale définit le nombre de logements a produire pour répondre
aux besoins a la fois de la population présente a ce jour, ainsi|qu’a ceux de la population atten-
due a I'horizon du document d’urbanisme. Ainsi, il est indiqué|que le besoin recensé est de 38
logements pour de I’habitat principal et de 10 logements pour de I'habitat secondaire d’ici 2031.

Le rapport de présentation projette alors de mobiliser au maximum 4,8 ha pour la réalisation de
ce besoin.

Toutefois, il apparait que la commune de Galéria a fait l'objet de la délivrance d’au moins 14 per-
mis de construire depuis 2018, portant sur la construction totale de 18 logements et 3 locaux
d’hébergement touristique (cf. tableau récapitulatifs). Or, il apparait que ces projets ne sont pas
pris en compte dans le document d’urbanisme, alors que ces autorisations d’urbanisme per-

mettent, a priori, de couvrir la moitié du besoin en logements évalué.
s e R S b
121 18 B 0003 AC 642 1 maison
121 18 B 0003 AC521 5 chambres d’hétes
121 18 B 0007 F 758 1 maispn
121 19B 0003 AB 103 105 1 gite d’étape
121 19 B 0005 AC 494 2 maisons
121 19 B 0007 AC679 1 maispn
121 19 B 0008 F 766 1 maispn
121 19 B 0009 AC 669 4 Iogements
121 20 B 0002 AD 21 2 logements
121 20 B 0003 AC 729 et AB 451 résideMce de tourisme
121 20 B 0007 AD 76 3 maisgns
12120 B 0008 AC 236, 697 et 698 | habitation + hangar
121 20 B 0009 AC 692 et 695 maison
121 21 B 0001 AC 686 maison

Tableau récapitulatif des permis de construire accordés sur la commune de Galéria
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Il serait opportun que ces constructions apparaissent au sein
carte communale, a minima comme justification de la dynam
toire permettant une meilleure justification des besoins identif

Par ailleurs, il est opportun de rappeler que les besoins en fona
de I'élaboration d’un document d’urbanisme, ne doivent pa
I'angle du logement. Ils doivent aussi étre déterminés au re
(voirie et réseaux notamment), services, activités économiqu
duits par cette évolution démographique.

Le rapport de présentation du projet de carte communale n’id
principal et secondaire (cf. Tableau ci-apres).

RECAPITULATIF DES PREVISIONS DE CREATIONS DE LOGEMENT
CONSTRUCTIBILITE

du rapport de présentation de la
que de construction sur le terri-
€s par la commune.

ier d’'une commune, dans le cadre
s s‘apprécier exclusivement sous
ard des besoins en équipements
S ou encore espaces publics, in-

entifie qu'un besoin en logement

IS ET DE SURFACES A OUVRIR A

Nombre de logements

lSurfaces a mobiliser

Habitat principal 38 Maximum 3,8 ha
Habitat secondaire 10 Maximum 1 ha
TOTAL 48 Maximum 4,8 ha

Extrait du rapport de présentation de la carte communale de G

éria (cf. page 133)

Aussi, il conviendra de compléter le rapport de présentation s
projet d’aménagement de la commune : les besoins en foncie
nomique, au développement de services ou encore au renf
seaux d’équipement.

La carte communale de Galéria apparait donc entachée d’illé
justifie pas suffisamment du besoin en foncier identifié par la
Iarticle L.101-2 du code de l'urbanisme. Il conviendra, par c
carte communale sur ce point.

2) L'étude du potentiel de densification et de mutabilité

Le PADDUC précise dans son livret réglementaire (cf. Livret IV,

r ce point, afin d’inclure dans le
estinés au développement éco-
cement/développement des ré-

lité, en ce que le document ne
mmune, en méconnaissance de
séquent, de revoir le projet de

bdti existant :

ge 10), que les documents d’ur-

banisme doivent procéder a I'évaluation du potentiel de renforcement urbain disponible au sein
des espaces urbanisés. Ils ne peuvent envisager des extensions de I'urbanisation qu’a la condi-

tion d’avoir fait la démonstration d’une meilleure optimisation

e ce foncier résiduel mobilisable.

De plus, comme rappelé précédemment, le loi Climat et Résil
pour toute extension de I'urbanisation des secteurs constructibl
cité des espaces déja urbanisés est mobilisée (y compris logeme
Le projet de carte communale procéde, dans son rapport de pré
I'identification du potentiel de densification et de mutabilité du
thése ci-apres).

ence du 22 aolt 2021 impose,
es, une justification que la capa-
hts vacants et friches).

sentation (cf. pages 148 a 151), a
bati existant (cf. Tableau de syn-
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TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES POTENTIELLEMENT DENSIFISBLES A COURT TERME

SECTEUR| CONTRAINTE POTENTIEL SURﬁACE (m?)
Village |  Peu ou pas Fort 13442
Village Peu ou pas Fort 2630,3
Village Pzu ou pas Fort 18
Village Peu ou pas Fort 05,8
Village Pau cu pas Fort 23047
Village Peu ou pas Fort 1696,6
Village Peu ou pas Fert hhsz
Village Peu ou pas Fort 1132,3
Village Pau ou pas Fort 01
Village Pau cu pas Fort %6,9
Village Peu ou pas Fort 4“99,6
Village Peu cu pas Fort 2@14,7
Village Peu ou pas Fort 2H70,1
Village Peu ou pas Fort SH12,2
Village P2u ou pas Fort 2&)5,4
Village Pau ou pas Fort 30241
Village Pau ou pas Fort 18401
Village Pau ou pas Fort 4127
Village Pau ou pas Fort 2052,1
Village Peu cu pas Fort 2R05,4

Tableau récapitulatif du potentiel de densification
Extrait du rapport de présentation de la carte communale de Galéria, page 150

Au final, I'analyse identifie 5,2 ha de capital foncier disponible gt constructible a court terme au
sein de la forme urbaine.

Toutefois, en I'état cette analyse s’avére incompléte. En effet, elle n’identifie pas tous les espaces
potentiellement mobilisables au sein de la forme urbaine. En putre, elle identifie comme étant
densifiables des espaces situés en extension des formes urbaines.
Enfin, elle ne fait pas état des capacités & mobiliser les logements vacants et les friches.

o

Identification d’espaces en extension de zone urbanisée :

L'analyse de la cartographie représentant les espaces fonciers disponibles (cf. Rapport de présen-
tation, page 151) montre que certains espaces identifiés dans le potentiel de densification se si-
tuent en extension de la zone urbanisée. C’est le cas pour les parcelles répertoriées dans le ta-
bleau suivant :
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= Nuthéro des
Secteur de la i concernées
Galéria Section AB 181
456
Calca Section OF 160
159
392 (en partle)
L’Argentella Section OA 389 (en partie)
15 (én partie)
Zdifm paitie)
Tuarelli Section OD 238
239 (en partie)
11
12
U Fangu Section OE 295
487
484

Ces secteurs représentent une surface totale d’environ 3,6 ha

de superficie totale, dont 3,3 ha

identifiés dan le rapport de présentation comme foncier non mobilisable.

La mobilisation de ce foncier ne reléve pas de la densification

(cf. lllustration ci-apres).

rais de I'extension d’urbanisation

| Légende
| [ Partie Actueliement Urbanisée
Patentiel d= densification




Aussi, la carte communale de Galéria apparait entachée d’illégalité en ce que son rapport de pré-
sentation identifie comme potentiel de densification peu mobilisable, des secteurs se trouvant,
en réalité, en extension de I'urbanisation actuelle. Le docume ouvre, par conséquent, a I'urba-
nisation des zones en extension, non comptabilisées dans 'ouverture a I'urbanisation du projet,
en méconnaissance de l'article L.101-2 du code de l'urbanisme. Il conviendra donc de revoir la
délimitation des formes urbaines au sein du rapport de présentation de la carte communale, afin
d’exclure les parcelles en extension de I'urbanisation identifiées ci-dessus. Si le projet de la com-
mune est d’inclure ces parcelles dans la zone constructible de |a carte communale, il conviendra
alors de les comptabiliser dans les extensions urbaines du document d’urbanisme. En outre, les
secteurs d’U Fangu, Calca, Tuarelli et I'Argentella seront a supprimer puisqu’illégaux au regard
des dispositions de la loi littoral (cf. paragraphe Il du présent a 5).

Parcelles vides non identifiées dans les espaces que vous avez délimités comme formes ur-
baines :

Apres analyse de la cartographie représentant les espaces fonciers disponibles (cf. Rapport de
présentation, page 151), il s'avére que certaines parcelles vides, au sein des espaces que vous
avez identifiés comme formes urbaines, n‘ont pas été répertoriées.

Ainsi, au sein de la zone du village de Galéria, identifiée par le| bureau d’étude, les parcelles non
identifiées comme mobilisables mais libres de toute urbanisation représentent une surface d’en-
viron 25,8 ha. De méme, au sein des secteurs de Calca, de Tuarelli ainsi que de I'Argentella, les
surfaces libres d’urbanisation représentent une surface d’environ 6,3 ha.

Ces différents espaces sont localisés dans les illustrations ci-dessous.

Village de Galéria

Potentiel de densification

Extrait du rapport de préentation page 151
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Seteur de Calca

Porentiel de densification

xorait du raj de présentatiol 151

Secteur de L’Argentella

Porentiel de densification

it du ry résentation 51

Secteur de Tuarelli

Porentie| de densification

crait du raj de présentarion page 151

Espaces libries d"urbanisation identifiés en jaune

ces libres d’urbanisation identifiés en jaume

Espaces libres d"urbanisarion identifiés en jaune

Ces espaces ne relévent pas de la densification mais de I'extension du bati existant.

Aussi, la carte communale de Galéria apparait entachée d’illéﬁlité en ce qu’elle n'identifie pas

I'ensemble des espaces libres ouverts a 'urbanisation, et en ce

u’elle ouvre a l'urbanisation des

zones en extension surdimensionnées, en méconnaissance de lfarticle L.101-2 du code de I'urba-
nisme. Il conviendrait, par conséquent, de revoir le projet de carte communale sur ce point.
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3) La consommation d’espace :

Le rapport de présentation de la carte communale de Galéria
commune a 4,8 ha au maximum (cf. Rapport de présentation,
5,2 ha de potentiel foncier disponible et constructible 3 court 1
(cf. Rapport de présentation, page 149). Cet espace disponib
forme urbaine couvre, a lui seul, les besoins identifiés par la ¢
présentation de la carte communale, le projet ouvre & I'urban

lage de Galéria, soit prés de deux fois les besoins en foncier ide
tation.

De plus, apres étude du projet de carte communale, il s’avére
sation effective, est d’environ 46,4 ha, soit :

9,1 ha d’ouverture a 'urbanisation en extension de la fg
telle qu’identifiée dans le rapport de présentation ;

5,2 ha de surface mobilisable en densification, identifié
32,1 ha de surface mobilisable, non identifiée par le
graphe précédant), en extension des formes urbaines.

Aussi, la carte communale de Galéria apparait entachée
consomme pres de 10 fois la surface fonciére pour répondre ay
méme identifiés.

Par ailleurs, le projet de carte communale procéde, dans son
134 & 136), a I'analyse de la consommation d’espace au cours
consommation d’espace depuis 2010 sur la commune de Galér

I

o

entifie le besoin en foncier de la
age 133). Le document identifie
rme au sein de la forme urbaine
en renforcement au sein de la

commune. Or, selon le rapport de

ation 9,1 ha en extension du vil-

2ntifiés dans le rapport de présen-

ue, la surface ouverte a I'urbani-

me urbaine du village de Galéria

par le rapport de présentation ;
pport de présentation (cf. para-

‘illégalité en ce que le projet

x besoins que la commune a elle-

:?pport de présentation (cf. pages
Is dix derniéres années. Ainsi, la
estde 6 ha.

Cependant, I'article 191 de la loi Climat et Résilience, n°2021-1104 du 22 aoit 2021, dispose que

I'objectif national est de réduire la consommation d’espace de

oitié, eu égard a celle observée

sur les dix derniéres années. Or, au vu de ce qui précéde, il s'avere que la consommation d’es-

pace envisagée dans le projet de carte communale, soit envir
supérieure a celle observée ces dix derniéres années sur la com

Le projet de carte communale de Galéria revét dés lors un cara¢

I'article L.101-2 du code de 'urbanisme, notamment l'alinéa 6 h
tion des sols par la maitrise de I'étalement urbain. Il conviend
projet de carte communale en réduisant les ouvertures a 'urba
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Il Le respect des dispositions de la loi littoral précisée par le PADDUC
1) S'agissant du respect des dispositions de Varticle 1.12

-8 du code de l'urbanisme, préci-
sées par le PADDUC :

Larticle L.121-8 du code de I'urbanisme dispose que : « Uextensjon de l'urbanisation se réalise en
continuité avec les agglomérations et villages existants.
Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le sché-
ma de cohérence territoriale et délimités par le plan local d’urbanisme, des constructions et ins-
tallations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent meétres, des espaces
proches du rivage et des rives des plans d’eau mentionnés a l'article L. 121-13, a des fins exclu-
sives d'amélioration de I'offre de logement ou d’hébergement et d’implantation de services pu-
blics, lorsque ces constructions et installations n’ont pas pour|effet d’étendre le périmétre bati
existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati. [...] ».

Cet article conditionne donc I'urbanisation en densification de secteurs déja urbanisés a :

- une identification dans un SCOT ou le PADDUC desdits secte s, ce qui n’est pas le cas en l'es-
péce ;

- a une délimitation de ces secteurs dans un PLU, ce qui n’est pas le cas en I'espéce.
En effet, le conseil municipal de la commune de Galéria a délib
communale comme document d’urbanisme. Ainsi, ce docume
tion de secteurs déja urbanisés tel que mentionné dans I'articl

ré pour la réalisation d’une carte
é ne peut prétendre a l'identifica-
.121-8 sus-visé.

Or, le projet de carte communale identifie comme tel les secteur's d’U Fangu, de Tuarelli, de Calca
et de 'Argentella.

Il conviendrait donc de supprimer ces secteurs illégaux au regard de la loi littoral.

Par ailleurs, des secteurs déja urbanisés ne peuvent admettre dlextension de 'urbanisation.

Or, selon I'analyse du document de carte communale (cf. paragraphe 1.2), il apparait que le docu-
ment ouvre a I'urbanisation des espaces en extension des zones|précitées. Il est en outre i noter
que, la surface d’espace disponible représente environ 6,5 ha, soit plus d’un quart de la surface
de ces espaces, ce qui permet de la qualifier d’extension de I'ur anisation, au sens de la jurispru-
dence.

Enfin, I'espace urbanisé de I'Argentella se situe dans les Espaces Proches du Rivage. Or, l'article
L.121-8 sus-visé, exclut la détermination des espaces urbanisés au sein des EPR et de la bande
littorale de 100 métre.

Aussi, la carte communale de Galéria apparait entachée d'ill
secteurs urbanisés, autre que village ou agglomération, pouva
méconnaissance de |'article L.121-8 du code de l'urbanisme. Il
revoir le projet de carte communale, en supprimant les secteur
et de I'Argentella.

alité en ce qu’elle identifie des
t admettre de I'urbanisation, en
onviendrait, par conséquent, de
d’U Fangu, de Tuarelli, de Calca

(7 o o = 3
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Larticle L.121-13 du code de I'urbanisme précise que : « Lexte
espaces proches du rivage [...] est justifiée et motivée dans le
critéres liés a la configuration des lieux ou & I'accueil d’activités
té immédiate de I'eau. »

Le PADDUC, dans son livret réglementaire, précise ces disposi
limité de I'extension d’urbanisation dans les EPR doit &tre ap
vants :

importance du projet par rapport a l'urbanisation envir
implantation par rapport a cette urbanisation et au riva
caractéristiques et fonctions du bati projeté par rapport
intégration dans les sites et paysages.

Votre rapport de présentation identifie 1,7 ha de zone construd
baine au sein des EPR.

Toutefois, I'analyse cartographique du projet de carte commu
13,2 ha de zone constructible qui est ouverte en extension du
(1,7 ha identifié dans le rapport de présentation et 11,5 ha |

sion limitée de I'urbanisation des
olan local d’urbanisme, selon des
économiques exigeant la proximi-

£

ons en indiquant que le caractére

récié au regard des critéres sui-

a I'existant ;
it

ible en extension de la forme ur-

n
Vv

ale a révélé que c'est en réalité
illage de Galéria au sein des EPR
bre d’urbanisation, non identifié

comme mobilisable dans le rapport de présentation (cf. paragraphe 1.2.B)). Ces différents es-

paces sont illustrés dans la cartographie ci-dessous.

~

L

s
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Ainsi, le projet de zone constructible du village ouvre a 'urbar
environ 16 % de la zone constructible du village.

Vous proposez de méme, une autre zone constructible dans les
Conformément & I'analyse cartographique effectuée (cf. para
dessous), le zonage de la carte communale ouvre 3 l'urbani
7,4 ha, soit environ 80 % de la zone constructible de 'Argentellz
Les ouvertures a I'urbanisation de ce secteur fragilisent d’auta
en ce qu'elles contreviennent 2 différentes dispositions de la
présent avis).

Aussi, la carte communale de Galéria apparait entachée d’illég
toutes les extensions de la zone urbaine au sein des EPR et p
leur caractére limité, en méconnaissance de I'article L.121-13 d
drait, par conséquent, de revoir le projet de carte communale e
banisation du document et en renforcant la justification de cett
son caracteére limité au sein des EPR.

]

sation 13,2 ha en extension, soit

EPR, a savoir celle de I'Argentella.
aphe 1.2.A et B et illustration ci-
tion en extension de ce secteur

nt plus le projet de la commune,

oi littoral (cf. paragraphe 1.1 du

lité, en ce qu’elle n’identifie pas
r conséquent, ne justifie pas de
code de l'urbanisme. Il convien-
diminuant les ouvertures a l'ur-
extension pour faire apparaitre

3) S'agissant du respect du principe de protection de la bande littorale des 100 métres :

Larticle L.121-16 du code de I'urbanisme précise que : « En
constructions ou installations sont interdites sur une bande litto
la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans
I'article L.321-2 du code de I'environnement. »

Ainsi, la loi littoral protége la bande des 100 métres en posa
construction, ni installation n’y est autorisée en dehors des espa

Toutefois, I'analyse de la cartographie du projet de carte com
ouvre a l'urbanisation des espaces dans la bande littorale des
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ehors des espaces urbanisés, les
rale de cent métres a compter de
d'eau intérieurs désignés au 1° de

t son inconstructibilité. Aucune
ces urbanisés.

n
(

n
1

nunale révéle que le document
00 métres, en extension du vil-




lage de Galéria, hors des zones actuellement urbanisées. Ces @spaces, illustrés dans la cartogra-
phie ci-dessous, représente une surface d’environ 2,1 ha.

] | isati i Ig bande des 100 métres identifices en joune

De méme, le document ouvre 2 I'urbanisation au sein de la bande littorale des 100 métres, des

zones au sein de I'espace urbanisé de I'Argentella, représentant une surface d’environ 2,6 ha (cf.
lllustration ci-dessous).

L
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Aussi, la carte communale de Galéria apparait entachée d’illég
nisation des espaces au sein de la bande littorale des 100 m
vous qualifiez d’urbanisés, en méconnaissance de I'article L.
conviendra, par conséquent, de revoir le projet de carte com
tures a l'urbanisation du document.

4) S'agissant du respect du principe de protection des es
tiques du littoral (ERC) :

Conformément aux dispositions de I'article L.121-23 du code d

alité, en ce qu’elle ouvre a l'urba-

tres en extension d’espaces que
1-16 du code de l'urbanisme. II
unale en supprimant ces ouver-

aces remarquables et caractéris-

'urbanisme, précisé par le PAD-

DUC, les espaces remarquables et caractéristiques du littoral (ERC) doivent étre préservés. Seuls
les aménagements légers visés a I'article R.121-5 du méme cod y sont autorisés.

Le PADDUC localise a I'échelle du territoire régional, les sites et aysages remarquables ou carac-

téristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral et les m
équilibres biologiques (annexe 3, livret Littoral, pages 31 et su
paces, effectuée par le PADDUC au 1/50 000, s’'impose aux PL
rapport de compatibilité. Il indique par ailleurs qu’il appartie
nisme de délimiter, chacun a son échelle, les espaces concern
au regard des critéres ayant conduit au classement de 'ERC par

La commune de Galéria est concernée par les ERC n °2B1 «
entre la limite départementale et la Punta di Stollu » et 'ERC n
Fangu, cotes rocheuse entre Punta Nera et Punta di Ciuttone ».

Conformément aux exigences du PADDUC, la carte communale
tion a I'échelle communale de ces deux espaces concernés, en
mites dans le rapport de présentation (cf. Rapport de présentat

Toutefois, I'examen du rapport de présentation permet de con
ces ERC présente des lacunes.

Ainsi, le rapport de présentation spécifie que la limite de I'ER
pour étre redéfinie a la parcelle.

ieux nécessaires au maintien des
antes). La localisation de ces es-

et cartes communales dans un
t aux documents locaux d’urba-
s, sur la base d’une justification
e PADDUC.

jartie Nord du site de Scandula,

2B2 « Golfe de Galéria, vallée du

e Galéria procéde a la délimita-
ustifiant les modifications des li-
n, pages 56 a 60).

tater que le travail d’analyse de

n°2B2 a été modifiée a I'Ouest

Or, d'aprés analyse, il s'avére que la parcelle exclue de ce périmetre répond aux caractéristiques

paysageéres et présente une végétation similaire a celle ayant
n°2B2 par le PADDUC (cf. illustrations ci-dessous). En outre, ell
avec celui-ci.
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se trouve en continuité directe




L'Argentell

Secteur sorti de PERC Extro de focact oy

Photo aérienne du secteur de lArgentello

Compte tenu de ces éléments, il conviendrait de compléter I’
d’apporter les justifications manquantes permettant de procéd
périmétre précité.

alyse relative a I'ERC n°2B2, afin
r a la délimitation de I'ERC sur le

upures d’urbanisation :

Larticle L.121-22 du code de I'urbanisme dispose que « Les schémas de cohérence territoriale et
les plans locaux d’urbanisme doivent prévoir des espaces naturels présentant le caractére d'une
coupure d’urbanisation ». De plus, le PADDUC précise dans son annexe 3 (livret littoral, pages 38
et suivantes), que le régime de protection des coupures d’urbanisation pose le principe d’inter-
diction de toute construction ou urbanisation nouvelle au sein de ces espaces.

Or le projet de carte communale de Galéria n’évoque pas les coupures d’urbanisations.
En conséquence, il conviendrait de revoir le projet de carte corxmunale afin que celui-ci identifie

les zones de coupures d’urbanisation & préserver, conformément aux exigences de l'article L.121-
22 du code de l'urbanisme.
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lll. Le respect du principe de compatibilité du projet de
vation des différents espaces définis par le PADDUC :

Le PADDUC a, dans son livret IV « Orientations réglementa
définit a I'échelle régionale les ESA selon des criteres alternatif
* Leur caractére cultivable (pente inférieure ou égaleal

carte communale avec la préser-

res » (cf. pages 48 et suivantes),
5 suivants :
% dans les conditions et pour les

catégories d’espaces énoncées par la SODETEG (Cf. Livret réglementaire, page 144) et leur

potentiel agronomique ;
ou

Leur caracteére cultivable (pente inférieure ou égale a 15 % dans les conditions et pour les

catégories d’espaces énoncées par la SODETEG (Cf. Livret réglementaire, page 144) et leur
équipement par les infrastructures d’irrigation ou leur|projet d’équipement structurant

d’irrigation.

Leur répartition quantitative en hectares par commune est ré
ma d’aménagement territorial ».

rtoriée dans son livret Ill « Sché-

Le PADDUC a, suite a sa modification approuvée par I'Assemblée de Corse le 5 novembre 2020,

.

procédé a la localisation de ces espaces a I

Sur la commune de Galéria, le document régional a identifié 3
Toutefois, le rapport de présentation ne fait pas état de la m
ainsi que de la carte de localisation des ESA approuvée lors de

échelle régionale suf une carte au 1/50000e.

ha.
Fiﬁcation approuvée du PADDUC
tte modification.

En I'espece, le projet de carte communale de Galéria dans son apport de présentation (cf. page

109) identifie 452 ha d’espaces répondant aux criteres d’ESA.

Apreés analyse cartographique des espaces identifiés, il apparait que certains de ces espaces ne

répondent pas aux critéres de définition des ESA posés par le P,

En I'état, seuls 311 ha des espaces identifiés par le projet
réellement les caractéristiques d’ESA tel que définit par le PAD

De plus, I'analyse cartographique montre que le projet de cart
12,2 ha d’ESA (dont 11,9 ha sur le secteur du village de Galé

espaces a préserver n’est pas justifiée au sein du rapport de pr

DDUC (cf. illustration ci-aprés).

e carte communale présentent

DUC.
communale consomme environ
ia). Or, la consommation de ces

sentation.

=
n
€

Au vu de I'ensemble de ces éléments, la compatibilité du pr

dispositions du PADDUC visant a la préservation des ESA ne sen

Il conviendra notamment de compléter I'analyse du projet d
des ESA et de leur consommation par I'urbanisation.
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Cartographie des espaces identifiés dans /e projet de carte communale comme ESA mais ne
iolet,

L'ensemble des observations émises dans le présent courrier relevant des irrégularités me pa-
isme, je me verrais contraint d’op-

raissant entacher d’illégalité votre projet de document d’urbani
poser un refus de coapprobation & votre carte communale, sil elle devait étre approuvée par

votre conseil municipal en I'état.
Aussi, je vous invite a faire évoluer votre document dans le sens des observations présentes dans

ce courrier, avant poursuivre la procédure d’élaboration de votre carte communale.

Domtens br maiet,
[\} l\/g\-cz Qo & vt

“‘\&2 ;% wWvg (ﬁL
gwhw”Pe
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